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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 65/2010 (VIII. 11.) szamu hatarozat, Mandok Varos Teleplilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 10/2005 (XI1.30.) szdmuU rendelet, Mandok Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozas Tervének elfogadasarol

2. Atnézeti térkép

Tervezési terllet hatdra
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3. Helyszin és a médositas bemutatasa

Forrds: GoogleEarth

A moddositdssal érintett terlilet Mandok belteriilet északi végénél kiilterileten, a Jézsef Attila
utca végén talalhato.

A terillet kozmUvekkel jol ellatott. A Jozsef Attila utca végén kiépitett ivéviz (D100) haldzati,
szennyvizhaldzati (nyomott vezeték), valamint zart csapadékviz gy(jté haldzati elem taldlhato.
A teriilet déli részét 20kV-os tdvvezeték keresztezi, ami a tervezett kiserémdvek betdplalasi

/////

Lakdingatlanokat kozvetleniil a teriilet hataran a Jozsef Attila utcan taldlunk. A terilet nyugati
oldaldn a varos kdztemetdéje helyezkedik el kdzvetlendil.

A terilet nyugati és északi oldalan mez6gazdasagi m(ivelés alatt allé foldteriletek, kissé
tavolabb az északi részen telepitett erdé teriiletek helyezkednek el.

A tervezett beruhdzas soran 10db napelemes kiserém kerdl kialakitasra, melyek kilon-kilon
nem haladjak meg az 500kW teljesitményt. A napelemek un. talajcsavaros rogzitési
technikaval keriilnek elhelyezésre, a telepités igy teljes egészében szdraz technoldgian alapul.
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EE] KRINNER

Talajcsavarok

A KRINNER talajcsavarok
jelentos koltség- és
idomegtakaritast kinalnak

az epitGipar szamos tertletén.
Nem szilkséges az asés és
betonozas, nem kell pénzt és
idot fektetni a kitermelt talaj
eltavolitasara. A betonozassal
ellentetbe, nincs technologiai
sziinet. Az alap a befurast
kdvetéen azonnal terhelheto.
A talajcsavarok statikailag
bevizsgaltak.

WV asas és betonozas nélkiil
W nincs kitermelt talaj

N egyszerl, gyors és stabil
W athelyezheto

¥ kornyezetbarat

~ onerobol épithetd

A csavar horganyzott
acélbol késziil a DIN
EN ISO 1461 szerint

A granulitum régziti az
oszlopot és akadalyozza
annak kihizasat

: Behelyezett kerités

oszlop

A témorodott talaj
biztositja a csavar
azonnali terhelhetiségét

Az faréhegy athatol
a kavicsos talajon is

(5000)—o0szt8sksz

23002100

Példa a kollektorok elhelyezésére

A tervezett modositas soran a terilet jelenlegi ipari gazdasagi épitési ovezete, valamint a
korulotte elhelyezkedd erdé teriiletek modositasra keriilnek, beépitésre nem szant kilonleges
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megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgdlé 6vezetre. A mddositas sordn (j
beépitésre szant teriilet nem alakul ki, term6fold bevondsa azonban részben torténik.

Format

MaRstab

Name Datum

A3

without

Milzarek 27.05.2017

Solar Napelempark
MANDOK

A terilet kézepén elhelyezkedd 02/9 hrsz-U ingatlan - anyagnyerd hely volt valamikor -
alulhasznositott és be nem épitett — részben roncsolt — teriiletei kertilnek felhaszndldsra. A

O]

haszndlat szerinti mez6gazdasagi 6vezetbe sorolédnak (telepitett gyimolcsos).
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A teriilet egy 1966-os Iégi felvételen

Forrds: www.fentrol.hu

A bioldgiai aktivitas értékcsokkenés a terilet északi részén elhelyezkedd erdéblokk felkeril a
tervlapokra.
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4. Beavatkozasi pont ismertetése

Joghatdlyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Jelenlegi - . . -
Modositasra o teriilethasznalat, J?vahagyoft : Aktivitasi " o ) Teriilet | Aktivits Egyéb ’szab’alyozag
S . Rendezés célja és oka " . . teriilethasznalat, Terllet (ha) L . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ L, modositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (m(iv. ag), 5 . érték (ha) i érték ) )
. ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
1 Mandok kulteriletén, | Megujulé energiaforras - | - beépitetlen terilet | - Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 17,99 161,91 | - kiilonleges beépitésre nem szant megujulé 8,77 28,06 | -
° északon a telepiilési | napelemes kiserémd | (homokbanya) - Ipari gazdasagi terilet 5,37 2,15 | energiaforras teriilete (K-e)
térség és a | kialakitasahoz szlikséges (Gipe) - kertes mez&gazdasagi teriilet — gyliimolcsés (Mkgy) 5,56 27,80
kozigazgatasi  hatar | teriletek  biztositdsa, a - Altalanos mezGgazdasagi 63,42 234,65 | - Ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 4,32 1,73
kozott a 02/9 és a | tényleges mg. tevékenység terllet — szanto6 (Ma) - Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 58,17 523,53
02/15-21, 02/23-26 | szerinti teriletbe sorolds - Altaldnos mezégazdasagi teriilet — szantd (Ma) 10,14 37,52
hrsz-u telkeken 02/6-7 és 02/12 hrsz-okon.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal érintett a tervezési teriilet. A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhaté.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
A beavatkozas a jelenlegi — a terilet haszndlata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
~ Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése megvaltozik
Q alapvetéen.
‘S Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele nem torténik, hatasa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

A méddositas sordn a lehetséges beépitési intenzitdas a minimumra csdkken. A TR allomason kivil a terllet
fedetlen. A kollektorok allvanyzaton keriilnek elhelyezésre, a talajtakaré novényzet igy megmaradhat. A
tervezett beruhazas - az esetlegesen kialakuld csillogast, erés fény visszaverédést/torést leszamitva — negativ
hatasokkal nem jar.
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5. Telepiilésszerkezeti modositasok

Mandok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
..... /2018 (............) onkormanyzati hatarozata

a napelemes eré6miipark létesitése kapcsan a telepiilésszerkezeti terv médositasarol.

A KépviselS-testiilet

1. A telepilés kozigazgatasi teriiletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a teleplilésszerkezeti modositott tervleirast az elGterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervezd és Szolgaltatd Kft. T-06/2017. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv moddositott
leirasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Kelt: Mandok, 2018. év........ccccuvverunnene ho....... nap
P.H.
Peko Laszlé Galambos Péterné
polgdrmester jegyz6

10
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a 65/2010 (VIII. 11.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott, Mandok Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagyasardl szolo ...... /2017.(......... )
onkormanyzati hatarozat melléklete

1.
4.1 fejezet ,, A sajatos épitési hasznalat szerinti teriilet-felhasznalas szerkezetével és az
egyes terilet-felhasznalasi egységekkel kapcsolatos megallapitasok” kiegésziil az alabbi f)
bekezdéssel:
f) BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK RENDEZESE
-- A teleplilésszerkezeti tervben jel6lt helyen megujuld energiaforras hasznositasara szolgalé
teruleteket kell kijelolni (telepulésfejlesztési koncepcid C/2 stratégiai alprogram).

11
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5.1.Telepiilésszerkezeti terv

Joghatalyos terv részlete!

KészUlt az dllami alapadatok felhaszndlasaval!

Maodositott terv részlete!

Mandok Varos

Fedvényterv

M=1:10 000

Jelmagyarazat

Hatdarok:

TerUletfelhaszndldas:

Ipari gazdasagi terGlet

Altalénos mezégazdasagi terllet - szanté

Altalénos mezégazdasagi terilet - gyimalcsds

Kulénleges beépitésre nem szant
megujuld energiaforras terilete

Igazgatasi hatar —

Teleplilésszerkezeti terv

[
Erdéterilet 1]
]
[

Kozlekedés:
Tervezett gyorsforgalmi Ut g -
Tervezett orszagos mellékat,

p - —
telepulési dsszekotout
Tervezett nagysebességl vasitvoal - -
Egyéb:
Belvizveszélyes terUlet by ———-
Kivalo erdéterilet dvezete
Gaz nagy-kdzépnyomasu vezeték [——GKN—
"Mandok I. - homok" banyatelek haataa
Reégeészeti terllet [EERL SRR
Tervezési terllet hatara . . l
Funkcidjaban megvaltozé 17 %
terbletfelhaszndldasi egységek %%

Urban Linea
Tervezd, Szolgdltatd Kft.

H-4405 Nyiregyhéza, Pitypang u. 10.

Tel.: 06-20/437-2146
em@il: lobbancz.a@gmail.com

MEGRENDELO MANDOK VAROS ONKORMANYZATA

H-4644 Mdandok, Ady Endre utca 1.

MUNKASIAM
T-06/2017

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

MANDOK VAROS TELEPULESRENDEZES| TERVE

DATUM
2018.02.h6

TERVFAITA:
szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:10 000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV - FEDVENYTERV

T i

(=3
Labbancz Andrds - okl. telepilésmérndk - TT 15-0378 Labbancz Andrds

RAJISIAM:

T-Tm

12
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6. Alatamaszto munkarészek

Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész kidolgozasa
nem sziikséges, mivel zoldfellleti taji beavatkozds nem torténik a
modositas soran. A tervezett valtozdsok nem valtoztatjak meg a hatdlyos
rendezési tervhez kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész kidolgozasa
Kornyezetalakitasi nem sziikséges, mivel semmilyen irdnyla kornyezeti hatas nem Iép fel a
munkarész madositds sordn. A tervezett vdltozasok nem valtoztatjadk meg a hatalyos
rendezési tervhez kordabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész kidolgozasa
nem sziikséges, mivel kozterileti kozlekedési beavatkozads nem torténik a
modositas soran. A tervezett valtozdsok nem valtoztatjak meg a hatalyos
rendezési tervhez kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész kidolgozasa
nem szikséges, mivel az infrastrukturdlis halézatba beavatkozas nem
torténik a modositds soran. A tervezett valtozasok nem valtoztatjak meg
a hatalyos rendezési tervhez kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész kidolgozasa
nem szikséges, mivel a hirkozlési halézatba beavatkozds nem torténik a
madositds soran. A tervezett vdltozasok nem valtoztatjdk meg a hatalyos
rendezési tervhez kordabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra kerilt a terlletrendezési eszkdzok
6. MTrT tervezett mddositdsa és a hatdlyos terlletrendezési tervek kozotti
kapcsolat, a tervezési teriiletre vonatkozéan.

Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra keriilt

1. Tajrendezési munkarész

3. Kozlekedési munkarész

4, Koézmuvek

5. Hirkozlési munkarész

4.1. Szabalyozas kialakitasa, iranyelvek

Az alulhasznositott gazdasagi és roncsolt terllet mas célu felhasznalasaval a tertilet és annak
kdrnyezete rendezettebbé valik. A tervezett napelem park jelent8sebb kiszolgalo létesitményt
nem igényel, a terilet haszndlatanak intenzitasa a hatalyos tervszerinti allapothoz képest
csokken, de a valds hasznalathoz mérten is igen csekély novekedés varhato. Ezért az épitési
Ovezet/Ovezet valtaskor a céldllapot megvalasztidsa az elégséges és sziikséges mértéknek
megfelel6en beépitésre nem szant dvezet kialakitasa.

Aterilet kiszolgdlasahoz, 6rzéséhez sziikséges épitmények a viszonylag nagy telekméret miatt
a biztosithaté 2%-os beépitési mutatd mellett is kialakithatd. A megvalaszthato technoldgiak
miatt azonban akar ezek is elhagyhatdak, elégséges lehet akar csak a mdtargyak
elhelyezésének biztositasa is.

A terlilet megosztasa, telekalakitdsa soran, a nyugati oldalon elhelyezkedd, belsé sajat
hasznalatu ut kilon helyrajzi szamra kerll (02/24), ezzel a tovabbi teriletek kozterileti
kapcsolata biztositott. A napelem park egyéb forgalmi novekedést nem generdl az épitést

kovet6en, ezért a meglévs Ut palyaszerkezetének atalakitdsa nem sziikséges, nem része a
tervezett projektnek.

13
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7. Szabalyozasi mddositasok

7.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§

Mandok Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 10/2005 (IX. 30.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1.§. (2) bekezdése helyébe a

kovetkez6 rendelkezés lép:

,1.8.

(...)

(2) Az érvényességi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést elGirni csak a Kornyezetvédelmének dltalanos szabalyairdl
sz6l6 torvény, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 torvény, valamint az e
torvény alapjan meghatarozott, Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz6l6 kormanyrendelet, illetve a T-2 jel(i Teleplilési térségen kiviili terliletek Szabalyozasi
Terve, valamint a T-2m jell Telepllési térségen kivlli teriiletek Szabalyozasi terve (T-
6/2017 munkaszamu), a T-3 jell Teleplilési térség teriiletének Szabalyozasi Terve, valamint
az S-1 jelli (T-03/2017 munkaszamu) fedvényterv tervérvényességi hataran beldli
teriiletének és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) elGirdsainak egyiittes
figyelembe vételével lehet.”

2.8
Az R. Il fejezet 4. § (2) pontja kiegésziil az alabbi g) ponttal:
4. 8.
A terv teriletének felhaszndlasa
(...)
(2) Beépitésre nem szant teriiletek
a) kozlekedési teriiletek, ezen bellil kotottpalyds kozlekedési teriiletek (Kok) és kozutak
(K6uO)
b) zoldteriletek, ezen belil kdzpark, jele: Z
c) erdé6teriilet, ezen belll
ca) védelmi erd6 (Ev)
cb) gazdasagi erdd (Eg)
cc) parkerdé (Ee)
d) mez6gazdasagi teriletek, ezen beliil
da) kertes mezGgazdasagi tertlet (Mk)
db) altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M34)
dc) gyiimolcsos teriilet (Mgy)
e) vizgazdalkodasi tertlet, ezen beliil
ea) vizm( tertlet (VGv)
eb) csapadékviz befogaddk (VGcs)
f) természekozeli tertletek (T)
g) kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras terilet (K-e)
terliletek keriiltek kijelolésre , melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv hatarozza meg
és hatarolja le.”
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3.8
Az R. IV. fejezet kiegésziil a 29/A.§-sal:
»29/A. 8.
Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek és azokra vonatkozé elGirasok

(1) A kllonleges beépitésre nem szant ,,Megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgdld teriilet” dvezetén (jeldlése: K-e) belil:

a) a megujulé energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartdst biztositd épitmények (portaépiilet, szocidlis épiilet,
raktdr, ...stb.) helyezheték el;

b) épulet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon all6 beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kozmdlvesitettség esetén
létesithetd;

c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszerl m(itargyak megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb 16,0
méter lehet.”

4.8
(1) Az R. ezen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.
1. melléklet a ....../2017(........... ) 6nkormanyzati rendelethez

A Bioldgiai Aktivitas Erték valtozasa
6. melléklet a 10/2005. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelethez

A B (o
1. a bioldgiai aktivitas érték modositas elGtti
A L. /2017. (......... ) ©6nkormanyzati B " s -398,71
L , ' kiindulo értéke
modositd  rendelettel  végrehajtott T e s 2 x P oy
2. . I . , a bioldgiai aktivitds érték mdédositas utani
terllet-felhasznalasi valtozasok soran .. +618,64
, — s L zaro értéke
(hektar tertleti mértékegységre I T -
3. . |étrejott bioldgiai aktivitas érték valtozas
szamitott) srteke +219,93
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7.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

MANDOK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

.....

onkormanyzati rendelet médositasardl

Méndok Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, (6) bekezdésében, 62.§.
6. pontjdban kapott felhatalmazdas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.8. (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva
— a telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd|
sz0l6 314/2012. évi Korm. rendelet 35. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
teleplilésrendezési feladatkorében eljard illetékes

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzaténak
A3. pontjaban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdaré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tabldzatdanak A4. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdanak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatdsagnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tablazatanak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskdrben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al1. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormadnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A12. pontjaban
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tablazatdnak A13. pontjdban
Légikdzlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjgban

Katonai légligyi hatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A15.
pontjaban

Kulturdlis érékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatanak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskorben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A17. pontjagban
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Ingatlaniigyi hatdskérben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljard jardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tablazatdnak A20. pontjaban

Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tdbldzatdnak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 9. melléklet tablazatanak A23. pontjaban
Orszdagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjaban

Budapesti Févdaros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldazatanak A25. pontjaban biztositott
jogkdrben

valamint Mandok Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiletének 6/2017. (I11.08.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkezbket rendeli el:

1.8

Mandok Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérél sz6l6 10/2005 (IX. 30.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1.§. (2) bekezdése helyébe a

kovetkez6 rendelkezés lép:

»1.8.

(...)

(2) Az érvényességi terileten bellil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést elGirni csak a Kornyezetvédelmének altalanos szabalyairdl
sz6l6 torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo torvény, valamint az e
torvény alapjan meghatarozott, Orszagos telepliilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 kormanyrendelet, illetve a T-2 jel(i Teleplilési térségen kiviili terliletek Szabalyozasi
Terve, valamint a T-2m jell Telepllési térségen kivlli teriiletek Szabalyozasi terve (T-
6/2017 munkaszamu), a T-3 jell Teleplilési térség terliletének Szabalyozasi Terve, valamint
az S-1 jelli (T-03/2017 munkaszamu) fedvényterv tervérvényességi hataran beldli
teriiletének és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) el6irasainak egyiittes
figyelembe vételével lehet.”

2.8
Az R. ll. fejezet 4. § (2) pontja kiegésziil az alabbi g) ponttal:
4. 8.
A terv terliletének felhaszndlasa
(...)
(2) Beépitésre nem szant teriletek
a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil kotottpdlyas kdzlekedési teriiletek (Kok) és kdzutak
(K6uO)
b) zoldteriletek, ezen belil kbzpark, jele: Z
c) erdé6teriilet, ezen belll
ca) védelmi erdé (Ev)
cb) gazdasagi erd6 (Eg)
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cc) parkerdd (Ee)
d) mez6gazdasagi terlletek, ezen belll
da) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
db) altaldnos mezbégazdasagi teriilet (M34)
dc) gyiimolcsos teriilet (Mgy)
e) vizgazdalkodasi tertlet, ezen beliil
ea) vizm tertlet (VGv)
eb) csapadékviz befogaddk (VGcs)
f) természekozeli tertletek (T)
g) kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras terilet (K-e)
terlletek keriltek kijelolésre , melyek dvezeti besoroldsat a szabalyozasi terv hatarozza meg
és hatarolja le.”

3.8
Az R. IV. fejezet kiegésziil a 29/A.§-sal:
»29/A. 8.
Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek és azokra vonatkozd elGirasok

(1) A kilonleges beépitésre nem szant ,,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet” ovezetén (jelolése: K-e) beliil:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, m(itargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépilet, szocialis épilet,
raktar, ...stb.) helyezheték el;

b) épllet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allé beépitési mdéddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kozmivesitettség esetén
|étesithetd;

c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszer(i m(itargyak megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb 16,0
méter lehet.”

4.8
(1) Az R. ezen rendelet 1. mellékletével egészil ki.

5.8
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet a 2018. ............. ho ........... napjan Iép hatdlyba, s a hatalybalépést kdvetd napon
hatdlyat veszti.

P.H.

polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ....../2018.(........... ) 6nkormanyzati rendelethez

A Bioldgiai Aktivitas Erték valtozasa
6. melléklet a 10/2005. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C
a bioldgiai aktivitas érték mdédositas el6tti

A ../2017. (....) &nkormanyzati € vitas ertex | 398,71

s X . kiinduld értéke
modositd rendelettel végrehajtott o e i X - " -

. PR . , a bioldgiai aktivitds érték mddositas utani
terllet-felhaszndldsi valtozadsok soran e e +618,64

, A - , zaro értéke

(hektar terileti mértékegységre I&treibtt bioldaial aktivitas &rtek Valtoza
szamitott) étrejott bioldgiai aktivitas érték valtozas +219,93

értéke
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7.3. Szabdlyozasi terv — Telepulési térségen kiviili teriiletek szabalyozasi terve -
fedvényterv
A T-06/2017 munkaszamu, T-2m jelli Teleplilési térségen kivdili teriiletek Szabdlyozdsi tervek
tervlapjait ldsd, jelen dokumentdcio ,,Rajzi mellékletében”.
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8. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett moddositasa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

8.1. A magasabb rendi tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat
A 282/2009 (XII. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljarads soran beérkezett, a
térségi Ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba

beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2017. november 30.

Labbancz Andras
telepuiléstervezd
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8.2 Ovezeti lehatarolas
A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XI1.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutdbbi mddositdsa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszkdzok készitése, mdédositasa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, valamint a megyei terlletrendezési terv rajzi
munkarészeivel valé 6sszevetés.

Ovezeti érintettség AULLAT sz L Hatalyos terv Médositas utan L,
teriilet N .. . Valtozas mértéke
= . (Tervezési sze,rl'ntl Eerulet . a ter’u !et na gysaga . (Tervezési teriileten beliil)
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten beliil) (Tervezési teriileten beliil) (Tervezési teriileten beliil)
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha o ha . ha »
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 10,20 10,20 | 100% 1,33 13% -8,87* 87%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznalasu térség érinti érinti 67,99 67,99 | 100% 67,99 100% 0 0%
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség érinti érinti - - - - - - -
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
7. A magterilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
8. Az 6koldgiai folyoso dvezet érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
9. A pufferteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
10. A kivalé termd8helyi adottsagu szantdteriiletek dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
11. Jé terméhelyi adottsagl szantoteriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
12. A kival6 termé8helyi adottsagu erdéteriiletek dvezete érinti érinti 1,86 1,86 100% 1,86 100% 0 0%
13. Az erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0% 0 0% 0 0%
14, Az orszagos jelent&ségi tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0% 0% 0 0%
15. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizminGség-védelmi terilet érinti érinti 89,97 89,97 100% 89,97 100% 0 0%
: o o R
18. Az dsvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
19. A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
20. A foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
21. A kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
22. A honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
23. A térségi jelent8ségli tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%

» ¥ —amegjegyzést lasd a térségi dvezet leirasanal, kiemeléssel
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1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség

koévetelmény:

alkalmazni:

egységbe kell sorolni;

teriiletet a teriiletrendezési eszk6zékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridkon beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijelGlése sordn a kévetkez6 szabdlyokat kell

a) pont: az erd6gazddlkoddsi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi

OTrT 7.8 (1) bekezdés: Az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé

a kévetelmény
teljesitése:

A telepiilés
kozigazgatasi
teruletén

(Iasd 1. sz. rajzi
melléklet)

a MTrT erdégazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 10,20 ha
az OEA szerint erd6teriiletnek minGsuldg teriilet (B) 0,0 ha
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben az erdé terilet 10,20 ha
tervezett mddositassal az erd6terulet csokkenése/ndvekedése - 8,87 ha
a tervezett mddositasa utan az erdéterilet (C) 1,33 ha

(A) x 0.85 < (C), és (B) x 0.95 < (C), tehat a kovetelmény a tervezési teriileten beliil nem teljesiil, az alacsony
mintavételezési teriiletnek készonhetben. A teljes kbzigazgatasi teriiletre vonatkozéan a valtozas minimalis,
1% alatti valtozasi értéket sem éri el.
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3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriiletfelhaszndalasu térség

kévetelmény:

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil
a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell

alkalmazni:

¢) pont: a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legaldbb 85%-ban mez6gazdasdgi teriilet,
erdéteriilet vagy természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a

fennmarado részen nagyvdrosias lakdteriilet kivételével barmely telepiilési

teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;

jogszabaly-értelmezés: A rendelkezés a telepulési teriletfelhasznalasi
kategoriak kozul itt kizarolag a nagyvarosias lakéterilet kijellését tiltja,
minden mas telepulési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd a vegyes

terlletfelhaszndlasu térség teriletén.

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teriletén

(Iasd 3. sz. rajzi melléklet)

a MTrT vegyes teriletfelhasznalasi térségének a terllete 6sszesen (A) 67,99 ha
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a vegyes teriiletfelhasznalasu
térség teriiletén
P (e .. 64,34 ha
- mez6gazdasagi teriiletbe sorolt terilet
- erd6teriletbe sorolt teriilet 3,65 ha
a tervezett mddositdssal a vegyes teriiletfelhasznaldsu térség teriiletén
- mezd8gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet cs6kkenése/ndvekedése
-55,04 ha
- erd6tertiletbe sorolt terilet csokkenése/ndvekedése
+55,04 ha
tervezett mddositds utdn a vegyes teriiletfelhaszndlasu térség
teriiletén
- mez6gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet (B) 9,30 ha
- erdGteriletbe sorolt terilet (C) 58,69 ha

(A) x 0.85 < (B+C), és a vegyes teriiletfelhasznalasu térségben nagyvarosias lakéteriilet nem keriilt

kijelolésre, tehat a kovetelmény teljesiil.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil
a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni:

d) pont: a teleplilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

a lehetdség kihasznalasa:

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

A vdrosias telepiilési térség az alabbi teriletfelhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiiléskozponti vegyes terilet

- Falusias lakéterilet

- Kertvarosias lakéterilet

- Kereskedelmi — szolgdltaté gazdasagi terilet
- Kilénleges teriilet

- Ipari gazdasdagi tertlet
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12. A kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriiletek 6vezete (MTrT 3.3. sz. mell.)

kovetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi Gvezetek teriiletének a telepliilés kézigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb
+5%-kal valtozhat.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivalo
termdéhelyi adottsagu
erdGteriiletek dvezet

(Iasd 12. sz. rajzi melléklet)

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 1,86 ha
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervben 1,86 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mdédositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 1,86 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 14. §. (1) bekezdés: Kivdlé termdBhelyi adottsdgu erdéteriilet Gvezetében j
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:
(Iasd 12. sz. rajzi melléklet)

Az 6vezetben uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

OTrT 14. §. (2) bekezdés: Az vezetben kiilszini banyatelket megdllapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:
(lasd 12. sz. rajzi melléklet)

Az dvezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét!
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16. Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (MTrT 3.5. sz. mell.)

kovetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi 6vezetek terliletének a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-
kal véltozhat.

a kovetelmény
teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt orszagos
jelent6ségd
tajképvédelmi teriilete
Ovezet

(Iasd 16. sz. rajzi
melléklet)

terlilete a MTrT térségi szerkezeti

, & 89,97 ha
tervében (A)
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti

¥ P 89,97 ha

tervben
terlletének csdkkenése/ndvekedése a
tervezett médositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 89,97 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesiil.

kévetelmény:

OTrT 15.§ (2) pontja: Az Ovezetbe tartozod telepiilések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési 6vezetre vagy dvezetre vonatkozd szabdlyokat kell megallapitani.

a kévetelmény
teljesitése:

(lasd 16. sz. rajzi
melléklet)

Az dvezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét!

kovetelmény:

OTrT 15.8 (3) pontja: Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.

a kovetelmény
teljesitése:

(Iasd 16. sz. rajzi
melléklet)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén banyaszati tevékenység, illetve erre a célra kijelolt
teriilet-felhasznalas nincs.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriiletfelhaszndldsi egység, illetve dvezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
1. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség
3. melléklet A Térségi szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznaldsu térség
4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
12. melléklet A kivalo termdéhelyi adottsagu erdéteriletek dvezete
16. melléklet Orszagos vizminGség-védelmi teriilet
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1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség

- MTT erdégazdalkodasi térség
OEA szerint erd@teriiletnek mingsild teriilet
TSZT szerinti erdterilet

Teriletének csokkenése tervezett mddositasokkal

Terlletének névekedése a tervezett médositasokkal
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznalasu térség

- MTrT vegyes terliletfelfaszndlasu térség
TSZT szerintei mezGgazdasagi terilet
TSZT szerinti erdé6teriilet

Terlletének cstkkenése tervezett méodositasokkal

Teriiletének ndvekedése a tervezett médositasokkal
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség
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12. A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete

- Kivalo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet Gevezete

%/%; Teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
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16. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet

]
-

Orszégos vizmindség-védelmi terlilet dvezete

Terllete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben
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9. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az

Etv.-ben meghatédrozott bioldgiai aktivitads értéke a telepiilésmddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

R4

Jelenlegi aktivitdsi érték:
Teriiletvaltozast koveté érték:

398,71 érték
618,64 érték

Az aktivitasi érték a beavatkozast kovet6en nem csokkent, igy a terilet bioldgiai aktivitasi
értéke a terilletek valtozdsdval fenn tarthaté.

Mandok Varos tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek jelenlegi bioldgiai

aktivitasértéke

P Teriilet mérete Terulet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
11. | Gazdasagi terilet
13. | Ipariterilet 0,4 5,37 2,15
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéterilet
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet 9,0 17,99 161,91
44. | Mez6gazdasagi teriilet
45, | Kertes mez6gazdasagi terllet 5,0 0 0
46. | Altaldnos mezSgazdaségi teriilet 3,7 63,42 234,65
51. | Kllonleges beépitésre nem szant teriletek
Kutatds-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositasanak céljara szolgdlé terllet 65 % 3,2 0 0
zoldfelilettel
Osszesen: 398,71
Mandok Varos tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek médositott biologiai
aktivitasértéke
Ssz. Megnevezés Erték Terilet mérete aT(::\/L:L:’\ii
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
11. | Gazdasagi terilet
13. | Ipariterilet 0,4 4,32 1,73
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéterilet
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet 9,0 58,17 523,53
44, | Mez6gazdasagi terilet
45. | Kertes mez6gazdasagi teriilet 5,0 5,56 27,80
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46. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 10,14 37,52
51. | Kilonleges beépitésre nem szant teriletek
Kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositasanak céljara szolgdlé terllet 65 % 3,2 8,77 28,06
zoldfelllettel
Osszesen: 618,64
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Rajzi melléklet
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